PROTOKOL
z Walnego Zgromadzenia Cztonkow

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozw6j” w Belzycach
Z DNIA 1 PAZDZIERNIKA 2024 ROKU

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rozw6j” w Belzycach odbylo si¢ dnia
1 pazdziernika 2024 roku o godzinie 17:00 w Sali gimnastycznej Zespotu Szkot im. Mikotaja
Kopernika w Betzycach przy ul. Bychawskiej 4.

Ad. 1
OTWARCIE OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

Walne Zgromadzenie otworzyta Przewodniczaca Rady Nadzorczej Pani Agnieszka Kliczka,
ktéra powitata zaproszonych gosci, tj. Panig Joanne Kaznowska Burmistrz Belzyc, Pana Marka
Mtynarczyka Prezesa firmy Inwestprojekt Lublin S.A. oraz Pana Piotra Majchrzaka i Pana
Rafata Dudka - odpowiedzialnych za napisanic i zlozenie wniosku, jak rowniez
zgromadzonych czlonkow SM ,,Rozwdj” w Belzycach oraz czlonkéw Rady Nadzorczej
i Zarzadu. Nastgpnie Pani Przewodniczaca RN przystgpita do realizacji kolejnego punktu
zamieszczonego w porzgdku obrad jakim jest wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ad. 2
WYBOR PREZYDIUM WALNEGO ZGROMADZENIA

Przystapiono do zglaszania kandydatur do Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Na kandydatéw zostali zgloszeni:
1. Na przewodniczacego Walnego Zgromadzenia zaproponowano kandydature Pani
Agnieszki Kliczki, ktéra wyrazita zgode.
2. Na Sekretarza Walnego Zgromadzenia zaproponowano kandydature Pana Mariusza
Pruchnickiego, ktory wyrazit zgode.
3. Na Asesora Walnego Zgromadzenia zaproponowano kandydature Pana Artura
Wojtowicza, ktory wyrazit zgode.
Wigcej kandydatow nie zgloszono, na tym lista zostal zamknieta.

Przystgpiono do glosowania nad wyborem Prezydium WZ:
llosé¢ glosow ,,za”: 74

llosé¢ gloséw , przeciw™: 0

llos¢ glosow ,,wstrzymujgcych si¢”: 0

Wigkszoscia gloséw zostato wybrane Prezydium Walnego Zgromadzenia:
1. Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia — Pani Agnieszka Kliczka
2. Sekretarz Walnego Zgromadzenia — Pan Mariusz Pruchnicki
3. Asesor Walnego Zgromadzenia — Pan Artur Wéjtowicz.

Ad. 3
PRZYJECIE PORZADKU OBRAD

Przystgpiono do glosowania nad przyjeciem porzadku obrad:



llosé gloséw ,,za”: 66
llos¢ glosow ,,przeciw”. 0
llosé glosow ,,wstrzymujgcych si¢”: 0

Przvjeto nastepujacy porzadek obrad:
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Otwarcie obrad.

Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia (Przewodniczacy, Sekretarz, Asesor).
Przyjecie porzadku obrad.

Wybédr Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j

Wybor Komisji Uchwat 1 Wnioskéw.

Odczytanie listy pelnomocnictw.

Stwierdzenie przez komisje Mandatowo-Skrutacyjna prawidtowosci zwotania Walnego
Zgromadzenia i zdolnosci do procedowania nad uchwatami.

Przedstawienic zasad ogloszonego przez Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej konkursu o dofinansowanie przedsiewzi¢¢ w ramach programu
priorytetowego ,,Wspodtfinansowanie projektow realizowanych w ramach Programu
Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko — Wykonanie
termomodernizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 2021-2027 (FEnlIKS
Czes$¢ 3) Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych
(wraz z instalacjg OZE) Dzialanie FENX.01.01.budynki wielorodzinne”. Dyskusja.
Podjecie uchwaly ws. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan z tytutu pozyczki, jakg
Spoidzielnia moze zaciggng¢ na realizacje projektéw realizowanych w ramach
Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko — Wykonanie
termomodernizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 2021-2027 (FEnIKS
Cze$¢ 3) Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych
(wraz z instalacjg OZE) Dzialanie FENX.01.01.budynki wielorodzinne,
t.j. termomodernizacja nizej wymienionych budynkow:

1) przy ul. Bychawskiej 8 — dobudowa (k1. V);

2) przy ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 81;

3) przy ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 71;

4) przy ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 75A;

5) przy ul. Fabrycznej 9;

6) przy ul. Fabrycznej 1;

7) przy ul. Bychawskiej 19;

8) przy ul. Bychawskiej 21;

9) przy ul. Bychawskiej 16;

10) przy ul. Bychawskiej 18;

11) przy ul. Bychawskiej 20.

Wolne wnioski Czlonkéw Spoldzielni w pozostatych sprawach.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej

Sprawozdanie Komisji Uchwat i Wnioskdw.

Zamknig¢cie obrad.

Ad.4i5
WYBOR KOMISJI MANDATOWO-SKRUTACYJNEJ, ORAZ WYBOR KOMISJI
UCHWAL I WNIOSKOW



Przystgpiono do wyboru komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i komisji Uchwat i Wnioskow.
Przewodniczaca Prezydium WZ poinformowala o mozliwosci potaczenia tych dwoch komisji.
Podjeto decyzje aby polaczy¢ komisj¢ Mandatowo-Skrutacyjng i komisje Uchwal
i Wnioskéw w jedna.

Przystgpiono do glosowania nad potgczeniem komisji:

llosé glosow ,,za”: 76

llosé¢ glosow ,,przeciw”: 0

llos¢ glosow ,,wstrzymujgcych sig”.: 0

Komisja Mandatowo Skrutacyjna oraz Komisja Uchwal i Wnioskéw zostata potaczona
w jedng.

Ad. 6
ODCZYTANIE LISTY PELNOMOCNICTW

Nastgpito odczytanie listy pelnomocnictw przez Panig Agnieszke Kliczke.
Na liscie pelnomocnictw jest 15 udzielonych petnomocnictw.

Ad.7

STWIERDZENIE PRZEZ KOMISJE MANDATOWO-SKRUTACYJNA
PRAWIDELOWOSCI ZWOLANIA WALNEGO ZGROMADZENIA I ZDOLNOSCI DO
PROCEDOWANIA NAD UCHWALAMI.

Komisja na podstawie listy obecnosci stwierdza ze:
— naliscie uprawnionych do Walnego Zgromadzenia jest 765 Cztonkéw
~ liczba Czlonkéw Spoldzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu wynosi 82, w tym
17 Pelnomocnikéw. Pelnomocnictwo dostarczone do biura Spéidzielni w dniu
26.09.2024 r. nie zostalo potwierdzone obecnoscia na obradach Walnego
Zgromadzenia, tzn. Pelnomocnik i Czlonek nie byli obecni.
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna po sprawdzeniu pelnej dokumentacji stwierdza, ze Walne
Zgromadzenie zostalo zwolane zgodnie z postanowieniami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych 1 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj” w Belzycach, oraz na
podstawie § 30 ust. 1 pkt a) Statutu Spoétdzielni, Komisja stwierdza, ze Walne Zgromadzenie
jest wazne 1 moze podejmowac uchwaty w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 26 ust. 1 Statutu Spotdzielni.

O godzinie 17:15 na sale przybyla jeszcze 1 osoba (Czlonek Spotdzielni).

O godzinie 17:17 na sale przybyla jeszcze 1 osoba (Pelnomocnik Czionka Spoétdzielni).
O godzinie 17:20 na sale przybyla jeszcze 1 osoba (Cztonek Spotdzielni).

O godzinie 17:30 na sale przybyty jeszcze 3 osoby (w tym 1 Pelnomocnik).

O godzinie 17:38 na sale przybyla jeszcze 1 osoba (Cztonek Spotdzielni).

O godzinie 17:40 na sale przybyta jeszcze 1 osoba (Cztonek Spotdzielni).

Ad. 8

PRZEDSTAWIENIE ZASAD OGLOSZONEGO PRZEZ NARODOWY FUNDUSZ
OCHRONY SRODOWISKA I GOSPODARKI WODNEJ KONKURSU
O DOFINANSOWANIE PRZEDSIEWZIEC W RAMACH PROGRAMU



PRIORYTETOWEGO ,WSPOLFINANSOWANIE PROJEKTOW
REALIZOWANYCH W RAMACH PROGRAMU FUNDUSZE EUROPEJSKIE NA
INFRASTRUKTURE, KLIMAT, SRODOWISKO — WYKONANIE
TERMOMODERNIZACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
2021-2017 (FEnIKS CZESC 3) POPRAWA EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEJ W
BUDYNKACH MIESZKALNYCH (WRAZ Z INSTALACJA OZE) DZIALANIE
FENX.01.01.BUDYNKI WIELORODZINNE. DYSKUSJA.

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia poprosita o zabranie glosu Panig Prezes Magdalene
Pazdzior. Pani Prezes oddata glos Panu Markowi Mtynarczykowi - Prezesowi ,,Inwestprojekt”
Lublin S.A., ktéry przedstawit zasady ogloszonego przez NFOSiGW konkursu
o dofinansowanie przedsiewzie¢ w ramach programu priorytetowego ,,Wspotfinansowanie
projektow realizowanych w ramach Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat,
Srodowisko — Wykonanie termomodernizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 2021-
2027 (FEnIKS Cze$¢ 3)Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz
z instalacjg OZE) Dziatanie FENX.01.01. budynki wielorodzinne. P. Mlynarczyk powiedzial:
,,Zostato przygotowanych 10 budynkéw w tym programie i jest to prawdopodobnie ostatnia
szansa na to, zeby obecnie jeszcze w uproszczonej formie ztozyé wniosek o dofinansowanie.
Dofinansowanie jest w formie pozyczki preferencyjnej, tzn. 85 % i 15 %. Zakres tej pozyczki
jest roztozony na 15 lat z mozliwoscig 12 miesiecy karencji. Korzyscig jest mozliwosé
umorzenia czesci pozyczki, nawet do 49%, w przypadku budynkéw ktére nigdy nie byly
poddawane termomodernizacji i s w bardzo ztym stanie. Przeliczajac te korzysci na zlotéwki
to wydaje sie, ze podobnie wygladalaby mozliwos¢ dofinansowania na poziomie Urzedu
Marszatkowskiego”.

Nastepnie glos zabral Pan Rafal Dudek, ktory dodat, ze.: ,,WW poprzedniej perspektywie byta
mozliwo$¢ dofinansowania na poziomie Urzgdu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Lubelskiego, natomiast w tej nowe]j perspektywie jest jeden program dedykowany tylko na
poziomie krajowym i jest to program FEnIKS, w ktérym dofinansowanie dla Spotdzielni bedzie
udzielane wylgcznie w formie pozyczek preferencyjnych. Maksymalny okres splacania wynosi
15 lat, mozna oczywiscie sptaci¢ wczesniej, oraz 12 miesiecy karencji”. Podczas wypowiedzi
P. R. Dudek, padto pytanie dotyczace oprocentowania tej pozyczki? P. Rafal odpowiedzial:
,,To zalezy od stopy referencyjnej NBP, ktdra jest zmienna i wynosi od 5,5 do 6 %” tak, jak
przy kredycie komercyjnym i dotyczy to tylko tych 15 %, natomiast pozostate 85 % nie jest
oprocentowane. Jezeli zostang spelnione warunki z audytu energetycznego, czyli uzyskamy
odpowiednig oszczednosé, wtedy umorzenie moze dotyczy¢ tej czgsci preferencyjnej do 49 %
splaty kapitatu, z tych 85 %, ktére moze by¢ umorzone. W koszty tej pozyczki nie wchodza
wylacznie koszty zwigzane z samg termomodernizacja, ale rowniez koszty przygotowawcze,
jak dokumentacja projektowa, dokumentacja przetargowa, audyt energetyczny, ktore tez
podlegajg kredytowaniu i ten schemat umorzenia tez w tym wypadku tak samo dziata. Pozyczki
udziela rzadowy fundusz jakim jest Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej, ktéry podlega pod Ministerstwo Klimatu i Srodowiska a nie jaki§ bank komercyjny.
Informacja z ostatniej chwili, ostatnio jak byliSmy na spotkaniu u Pani Prezes SM ,,Rozw6;”
w Belzycach, wystapili$my z zapytaniem do ministerstwa, czy w tym konkursie mogg by¢
beneficjentami Wspdlnoty Mieszkaniowe i otrzymaliSmy odpowiedZ, ze niestety nie, czyli
w tym przypadku budynek przy ul. ks. bp. T. Wilczyniskiego 75A w Belzycach. Dla Wspoélnot
beda przeznaczone $rodki z Urzgdu Marszatkowskiego na poziomie wojewodztwa lubelskiego.
Obecnie nie ma ogloszonego jeszcze takiego konkursu, ale jak tylko bedzie to o tym
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poinformujemy”. Padlo kolejne pytanie w kwestii formy tej pozyczki, jakie bedzie
zabezpieczenie? Odpowiedzi udzielita Pani Magdalena Pazdzior, ze zabezpieczeniem pozyczki
bedzie odpis na fundusz remontowy. Rada Nadzorcza podejmuje uchwate jako zabezpieczenie
funduszy remontowych dokladnie tych budynkéw, ktore beda termomodernizowane, czyli
zaden inny budynek nie bedzie splacat za inny budynek. Spétdzielnia nie zacigga zadnego
kredytu hipotecznego. ,,W tym momencie nie jestesmy w stanic okresli¢ jaka kwota bedzie tego
odpisu na funduszu remontowym. Bazujemy na kosztorysach inwestorskich” - glos zabrat Pan
Marek Mlynarczyk, dopowiadajac, ze: ,kosztorysy inwestorskie sg to oszacowania finansowe
na podstawic ktdrych bedzie zlozony wniosek o dofinansowanie. Oczywiscie na profilu
ogolnodostgpnym nazywanym baza konkurencyjnosci bedzie wybrana najbardziej korzystna
oferta, ktorg zloza przedsigbiorcy. Aktualnie, biorac pod uwage powddz na terenie potudnia
Polski, kwoty zaproponowane w ofertach powinny by¢ duzo nizsze. Wniosek o dofinansowanie
bedzie przygotowany w oparciu o calg dokumentacje, ktorg dla Panstwa przygotowujemy,
tacznie z zarzgdzaniem projektem, kosztami kwalifikowanymi oraz kosztami
niekwalifikowanymi”. W czasie wypowiedzi P. Mtynarczyka padto pytanie o wspéSlnote
mieszkaniowg, czyli budynek przy ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 75A, na ,,co my w ogdle
mozemy liczy¢”? Odpowiedzi udzielil Pan Mtynarczyk, ktory powiedziat, ze: ,,harmonogram
naboru wnioskéw na poziomie Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Lubelskiego byt
przygotowywany jeszcze za poprzedniego rzadu, dlatego obecnie nie ma naboru wnioskow dla
tego beneficjenta. Ze swojej strony trzymamy reke na pulsie 1 monitorujemy mozliwosé
sktadaniu wniosku poprzez dofinansowanie i bedziemy informowa¢ Panig Prezes Spotdzielni
o mozliwosci pozyskania srodkow europejskich na ten cel”.

Pani Prezes podzigkowata Panu Mlynarczykowi za udzielenie odpowiedzi i poprosita obecna
na sali Panig Joanne¢ Kaznowska Burmistrza Betzyc o zabranie glosu w sprawie dostepnych
programéw pomocowych dla naszych Mieszkancow. Pani J. Kaznowska powiedziata: ,,Nalezy
wzig¢ pod uwage, ze jest to jedna z ostatnich mozliwosci, zeby zlozyé wniosek na
dofinansowanie do termomodernizacji. Wyshuchatam tego, co powiedziala Pani Prezes,
ze kazdy termomodernizowany blok bedzie placit na swoj fundusz remontowy zwickszong
kwote, aby splaca¢ pozyczke. Wiem, ze stowo pozyczka nas troche blokuje, ale te pienigdze
pochodzg z instytucji rzadowej, a nie z banku. Zdajemy sobie sprawe, ze bedzie to duze
obcigzenic dla wielu rodzin, dlatego zeby Panstwu pomdc, bedziemy si¢ starali uruchomié
programy oslonowe, ktdre funkcjonujag w CUS-ie, zeby pomée rodzinom wielodzietnym oraz
emerytom. Do Rady Miejskiej zwroce si¢ z wnioskiem o obnizenie oplaty za $mieci. Mysle,
ze bedziemy na biezgco reagowac na to, co si¢ bedzie dziato. Jezeli chodzi o samg Gmine,
to tez widzimy, ze idg cigzkie czasy. Skonczyly si¢ bezzwrotne pozyczki. Raczej bedziemy
korzysta¢ z KPO w formie pozyczek z funduszy europejskich. To sa w tej chwili jedyne srodki,
jakie Gminy mogg pozyskaé. Widzimy tez, ze z powodu powodzi w potudniowej czesci Polski
te srodki zostaly zawieszone i przesunigte w terminie. Jezeli Pani Prezes przedstawi kwoty
o jakie wzrosng optaty na fundusz remontowy, to ja bedg sie starata pomdc szczegdlnie osobom
starszym, emerytom i prowadzacym jednoosobowe gospodarstwo domowe”.

Nastepnie glos zabrala Pani Prezes Magdalena Pazdzior, ktora przedstawita koszty
przedsigwzig¢ termomodernizacji wynikajace z kosztorysow inwestorskich oraz przeliczenia,
jak bedzie si¢ ksztaltowal odpis na fundusz remontowy przy zalozeniu dwédch wariantéw
wysokos¢ podwyzek na funduszu remontowym budynkdéw przeznaczonych do
termomodernizacji. P. Prezes wyjasnila, ze do obliczen przyjgto podzial kosztow inwestycji na
85% pozyczki preferencyjnej ze srodkéw Funduszéw Spojnosei z oprocentowaniem 0% oraz
15 % pozyczki ze srodkéw krajowych Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska



i Gospodarki Wodnej z oprocentowaniem stop referencyjnych, ktore do obliczen zostato
przyjete na poziomie 8%. Wyjasnita réwniez, ze premia inwestycyjna jest w formie umorzenia
pozyczki preferencyjnej tj. z 85%. Wedlug wstepnych ustalent wynika, ze budynki Spotdzielni
uzyskajg 39% umorzenia”. Zostaly omowione wszystkie budynki przeznaczone do
termomodernizacji — prezentacje stanowig zataczniki do protokotu. W kosztorysach budynkow:
przy ul. Bychawskiej 19 oraz Fabrycznej 9, nie byly ujete koszty fotowoltaiki. W tych
2 budynkach sg wymiennikownie obstugujace tgcznie 5 budynkow i te budynki beda miaty
zainstalowang fotowoltaik¢. P. Prezes poinformowala réwniez, iz: ,,W momencie, kiedy
zostanie wytoniony wykonawca i bedg znane kwoty na realizacj¢ przedsiewzigcia, wowczas
bedzie mozna ustali¢ prawidtowe stawki na funduszu remontowym. Na pewno zrobimy
z Pafstwem spotkanie”. Pani Prezes poinformowala rowniez, ze w 2016 roku Walne
Zgromadzenic Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj” w Belzycach podjeto uchwate
w sprawie przeksiegowania kwoty 0,40 zt za m* z odpiséw na fundusz remontowy na oplate
eksploatacyjna. Przez 5 lat fundusz remontowy wynosit tylko o 40 groszy. Z kwoty 80 groszy,
75 groszy jest dla budynku, a tylko 5 groszy na fundusz remontowy czgsci wspdlnej”.
Podczas wypowiedzi Pani Prezes, pytanie zadala przewodniczgca Walnego Zgromadzenia
Pani Agnieszka Kliczka — ,My opieramy te wykresy na wyliczeniach tzw. surowych
z kosztorysu, czy mozna te kwoty obnizy¢”? Odpowiedzi udzielit Pan Mtynarczyk: ,,Bedzie
zrealizowane postepowanie publiczne, gdzie Panstwo begda mogli wybra¢ wykonawce.
Zapytanie ofertowe bedzie udostepnione na ogélnodostgpnych portalach internetowych w cate;
Polsce, takze wykonawca moze by¢ z Gdanska, z Kielc, czy Krakowa. Bardzo cz¢sto zdarzaja
si¢ oferty przetargowe o wicle nizsze od kosztoryséw inwestorskich. To sg tak zwane wartosci
szacunkowe, jako zamawiajgcy moze przeznaczy¢ na sfinansowanie danego zamowienia, jest
co do zasady wyzsza od tej wartosci”. Pani Agnieszka Kliczka zachgcata do zadawania pytan
i zapewnila, ze od strony Rady Nadzorczej ten caly proces bedzie monitorowany: ,.bedziemy
Pafistwa zapraszali do wziecia udzialu w komisjach przetargowych” — dodala P. A. Kliczka.
Kolejne pytanie dotyczace wzrostu kosztéw: ,,byto 800 tys., a teraz jest 1min 100 tys. zi,
dlaczego te koszty wzrosty”? Odpowiedzi udzielita Pani Prezes — ,,W szacowanych kosztach
nie byly ujete koszty podzielnikow, ktére mamy obowigzek zainstalowaé do konca 2026 roku
z powodu zmiany przepisbw prawa energetycznego. Dochodzag nam do tego zawory
podpionowe, liczniki ciepta c.o. i c.w.u. na kazdym budynku oraz nawiewniki i turbowenty.
To nie sg mate koszty. Budynki, ktore bedg mialy termomodernizacjg, maja to ujete w kosztach
i nie zaptacg dodatkowo za podzielniki oraz za opomiarowanie kazdego budynku, co przyczyni
si¢ do obnizenia kosztéw na centralnym ogrzewaniu”.

Na sali trwala dyskusja dotyczaca kwot ujetych w kosztorysie inwestorskim. Pani Prezes
dodala, ze: ,Jezeli zostang wprowadzone klasy budynkéw, to nie bedzie mozna sprzedac,
ani wynajaé mieszkania. Obecnie w regulaminie naboru wnioskéw o dofinansowanie jest zapis,
ze do wniosku musimy dotgczy¢ uchwate podjeta na Walnym Zgromadzeniu. Bedziemy mogli
zmniejszy¢ moc zamdwiong, zeby obnizy¢ koszty”. W czasie wypowiedzi Pani Prezes padto
pytanie: ktéry budynek bedzie jako pierwszy modernizowany? Pani Prezes odpowiedziala,
ze: ,Nad harmonogramem prac bedziemy si¢ zastanawia¢C w momencie, kiedy zostana
rozpisane przetargi. Moim zyczeniem jest podzieli¢ budynki na 3 czesci 1 robi¢ jednoczesnie
wszystkie. Jezeli chodzi o kolejno$¢ podjecia decyzji przez Mieszkancow, to pierwszy byt
budynek przy ul. Bychawskiej 16 oraz przy ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 81. Dla poréwnania,
jesli chcielibySmy wzig¢ kredyt w Banku Gospodarstwa Krajowego, to premia
termomodernizacyjna wynositaby 26 % z tytutu umorzenia kosztow, ale odsetki bytyby liczone
za caly okres kredytowania. Jest to jedna z ostatnich szans na zrealizowanie tego
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przedsigwzigcia”. Pytanie: Czy wszystkie koszty beda kwalifikowane, a jezeli nie, to jakie beda
niekwalifikowane? OdpowiedZ Pana Mtynarczyka: ,.Dazymy do tego, zeby calosé projektu
byla w kosztach kwalifikowanych, tylko i wylacznie. Moze si¢ jednak zdarzyé, ze czesé
kosztow bedzie niekwalifikowana przez instytucj¢ zarzadzajaca. Projekty sa jednak tak
skonstruowane, ze w ramach organizowanego konkursu na nabér wnioskéw, wszystkie koszty
sg kwalifikowane. Na rynku budowlanym, w specjalnych wydawnictwach Sekocenbud
ukazujacych si¢ raz na kwartal, dostepna jest baza cenowa stosowana do sporzadzania
kosztoryséw metodg uproszczong lub szczegdtows, do planowania kosztéw robét budowlanych
na podstawie programu funkcjonalno-uzytkowego, do szacowania wartosci obiektow przez
rzeczoznawcoéw. Na podstawie tych usrednionych cen oraz na podstawie kosztorysow
inwestorskich skiadamy dopiero wniosek o dofinansowanie, ktdry zostaje w dalszej kolejnosci
poddany ocenie. Dopiero pézniej zostanie sporzadzona umowa i nikt nie méwi, ze te umowe
trzeba od razu podpisaé. Znam Spoldzielnie, ktére po przeanalizowaniu warunkow
przygotowanej umowy, wycofaly si¢ z podpisania, twierdzac, ze sie wstrzymuja lub beda
realizowa¢ termomodernizacj¢ wilasnymi $rodkami. Musicie Panstwo mie¢ $wiadomose,
ze dokumentem wigzgcym jest podpisanie umowy o dofinansowanie. Rozpatrzenie ztozonego
whniosku nast¢puje w okresie od 3 do 6 miesi¢cy”. Nastgpne pytanie: W jaki sposob bedzie
monitorowany wniosek? OdpowiedZ Pana Miynarczyka: ,,Mysle, ze Pani Prezes zorganizuje
dla Panstwa spotkanie informacyjne, jak wniosek zostat oceniony, jaka otrzymat punktacje oraz
jaka bedzie przyznana kwota dofinansowania, czy wszystkie koszty beda kwalifikowane i czy
bedzie istniata obawa, ze jakie$ koszty moga by¢ uznane za nickwalifikowane”. Pani Prezes
dodata: ,,Chciatam usungé z kosztorysu wszystko, co jest niepotrzebne, poniewaz beda
to koszty niekwalifikowane. Skupimy si¢ na pracach, ktére maja na celu uzyskanie
oszczgdnosci, poniewaz to jest dla nas najwazniejsze. Mieszkancy budynkéw moga
zrezygnowac z wezesniej podjetej decyzji o termomodernizacii, ale koszty podzielnikéw oraz
opomiarowania i tak bedg musieli ponies¢. Jak bedziemy je zaktadaé, to podamy Pafstwu
informacje, w jaki sposob korzystac¢ z tych podzielnikéw, zeby nie narazaé si¢ na dodatkowe
koszty. Przy podzielnikach bedzie tez inny sposéb rozliczania, niz mamy w tej chwili.
Wszystkie koszty state liczone sa z m?, koszty zmienne w 40 % tez z m?, a z podzielnikéw
60 %”. Pani Prezes wyjasnita réwniez, iz do termomodernizacji wyliczenia wykonywane byly
wykonywane 1,5 roku temu, takze te kwoty si¢ znacznie r6znig. Ponadto doszly jeszcze inne
kwoty dotyczace usprawnienia c.o. i wentylacji. Audyty byly sporzadzone na podstawie
wszystkich kosztow poniesionych w calym 2023 roku, a woéwczas ogrzewanie bylo tafisze. Pani
Prezes dodata, ze: ,Bedziemy rozmawia¢ z Mieszkancami poszczegédlnych budynkéw
w kwestii sptacania tak, aby znalez¢ jak najlepsze rozwigzanie. Kazdy z Panstwa, kto chciatby
si¢ zapoznac z prezentacjami, moze przyj$¢ do biura Spdldzielni i porozmawiaé. Laczny koszty
planowanego przedsigwziecia, to 18 211 318,65 zl, przy czym w tej kwocie nie ujety zostal
koszt dokumentacji oraz nadzoru inwestorskiego. Uchwata ma nam zabezpieczy¢ $rodki na to
przedsigwziecie (...). Nie musimy decydowac sie na zaciagniecie pozyczki na maksymalng
kwotg, ale tez zeby nie zabraklo nam przystowiowej ztotéwki. Nie wiedzielismy do dzisiaj,
ze budynek przy ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 75 A, nie moze byé beneficjentem w obecnym
naborze, dlatego sume¢ zobowiazania rozdzieliliSmy w dwoch paragrafach, tj. na pozostale
budynki oraz na ul. ks. bp. T. Wilczyfiskiego 75 A”. Pani Prezes zapytata czy majg Panstwo
jakies pytania? Prosb¢ ponowila Pani Przewodniczaca. Pytanie zostalo zadane przez
Mieszkafica budynku przy ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 71: ,,Osoby podejmowaty decyzje
o przystgpieniu do termomodernizacji na podstawie zupelnie innych danych. Prositbym
o wytlumaczenie skad si¢ wzieta taka roznica na budynku przy ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 71.



RozmawialiSmy i wéwczas byta to kwota 1 mln 100 tys. zt i czy ktos mnie przekona,
ze oszezednosei na ogrzewaniu pokryja te inwestycje. Skad wziely si¢ te koszty, nie ma az tak
duzej inflacji? Jaki ma sens robienie tego budynku przy takich kosztach”? Odpowiedzi udzielita
Pani Prezes: ,,To bylo omawiane, ze przy termomodernizacji ocieplamy $ciany, docieplamy
stropy piwnic i stropy dachow. W uchwale bylo zastrzezenie, ze nie jest to wyliczenie
ostateczne i moze ulec zmianie. Nikt nie twierdzil, ze zamkniemy si¢ w takich kwotach,
rzeczywiscie budynek przy ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 71, jest najcieplejszym naszym
budynkiem. Jezeli Panstwo zbierzecie podpisy i wycofacie si¢, to my tego budynku nie
bedziemy ujmowa¢, ale prosze si¢ zastanowié, czy nie potrzebujecie remontu balkonow?
Balkony beda w tym przedsiewzigciu rowniez docieplane, dlatego ten koszt bedzie
kwalifikowany. Ponadto jezeli ten budynek nie bedzie termomodernizowany,
to Mieszkancy zaptacg 100 % za podzielniki oraz za oddzielne opomiarowanie c.0. 1 c.w.u.
Jezeli uwazacie Panstwo, ze te koszty sa nieadekwatne to prognozowanych oszczednosei, to
my tego budynku nie dotgczymy do wniosku”. W dalszej czgsci odpowiedzi udzielil Pan
Mtynarczyk: ,,Spétdzielnia dysponuje petng dokumentacjg do wgladu, takze zapraszamy do
biura Spoldzielni. Kosztorys zostal sporzadzony zgodnie z uprawieniami do wykonywania
kosztorysow inwestorskich, w oparciu o dokumentacj¢ techniczng oraz na podstawie audytu,
ktéry zostal wykonany przez audytora”.

Ad. 9
PODJECIE UCHWALY WS. OZNACZENIA NAJWYZSZEJ SUMY ZOBOWIAZAN
Z POZYCZKI, JAKA SPOLDZIELNIA MOZE ZACIAGNAC NA REALIZACJE
PROJEKTOW REALIZOWANYCH W RAMACH PROGRAMU FUNDUSZE
EUROPEJSKIE NA INFRASTRUKTURE, KLIMAT, SRODOWISKO - WYKONANIE
TERMOMODERNIZACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
2021-2017 (FEnIKS CZESC 3) POPRAWA EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEJ W
BUDYNKACH MIESZKALNYCH (WRAZ Z INSTALACJA OZE) DZIALANIE
FENX.01.01.BUDYNKI WIELORODZINNE, T.J. TERMOMODERNIZACJA, NIZEJ
WYMIENIONYCH BUDYNKOW:

1) PRZY UL. BYCHAWSKIEJ 8 - DOBUDOWA (KL. V);

2) PRZY UL. KS. BP. T. WILCZYNSKIEGO 81;

3) PRZY UL.KS. BP. T. WILCZYNSKIEGO 71;

4) PRZY UL.KS. BP. T. WILCZYNSKIEGO 75A;

5) PRZY UL. FABRYCZNEJ 9;

6) PRZY UL. FABRYCZNEJ 1;

7) PRZY UL. BYCHAWSKIEJ 19;

8) PRZY UL. BYCHAWSKIEJ 21;

9) PRZY UL. BYCHAWSKIEJ 16;

10) PRZY UL. BYCHAWSKIEJ 18;

11) PRZY UL. BYCHAWSKIEJ 20.
Projekt Uchwaly Nr 11/WZ/2024 Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej
,, Rozw06j” w Belzycach z dnia 1 pazdziernika 2024 roku po zmodyfikowaniu zwigzanej
z informacjg dotyczacg budynku przy ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 75a w Belzycach, zostata
poddana pod glosowanie.
Przystgpiono do glosowania w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiagzan jaka
Spétdzielnia moze zaciggnaé na realizacje ww. przedsiewziccia.



llos¢ gloséw ,,za”: 62
llos¢ glosow ,,przeciw”: 1
llos¢ glosow ,,wstrzymujgcych sig”: 12

Niniejszym Uchwata Nr 11/WZ/2024 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
jaka Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Rozwoj" w Belzycach moze zaciagngé na realizacje
projektow termomodernizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w celu poprawy
efektywnosci energetycznej zostata podjeta.

Ad. 10
WOLNE WNIOSKI CZLONKOW SPOLDZIELNI W POZOSTALYCH SPRAWACH

Na Walnym Zgromadzeniu wptynat jeden stowny wniosek dotyczgcy rozbudowy parkingu
przy ul. Fabrycznej 9 w Belzycach. Wniosek zostat przekazany do rozpatrzenia przez Zarzad.

Ad. 11
SPRAWOZDANIE KOMISJI MANDATOWO-SKRUTACYJNEJ

Zostato przedstawione sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j.
Protokét Komisji stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 12
SPRAWOZDANIE KOMISJI UCHWAL I WNIOSKOW

Zostalo przedstawione sprawozdanie Komisji Wnioskowe;.
Protokot Komisji stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 13
ZAMKNIECIE OBRAD

Przewodniczgca Prezydium Walnego Zgromadzenia Pani Agnieszka Kliczka podzigkowata
za przybycie zaproszonym go$ciom, tj. Pani Joannie Kaznowskiej Burmistrz Belzyc,
Panu Markowi Mlynarczykowi Prezesowi firmy Inwestprojekt Lublin S.A., Panu Piotrowi
Majchrzakowi i Panu Rafalowi Dudkowi oraz za aktywny udzial obecnym cztonkom
Spoldzielni 1 wobec wyczerpania porzgdku obrad zamkneta obrady.

Walne Zgromadzenie zostato zakonczone 1 pazdziernika 2024 roku o godzinie 19:30.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia “Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia




